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房地产暖风频吹，期待消费建材后续

复苏 

——建材周报 

 

本周关注：房地产暖风频吹，期待消费建材后续复苏 

各大行出手支持房企信贷，授信额度近万亿。近日，为响应“金融支持 16

条”相关政策及落实全国性商业银行信贷工作座谈会会议精神，各大银行纷

纷出手支持房企信贷。11 月 24 日，工商银行与万科集团、金地集团、绿城中

国、龙湖集团、碧桂园集团、美的置业、金辉集团等 12 家全国性房地产企

业，以总对总方式签订战略合作协议，提供意向性融资总额达 6550 亿元；同

日，建设银行与 8 家房企签署合作协议，包括央企、地方国企和民企；同

日，邮储银行与碧桂园签约建立长期战略合作关系，将为其提供不超过 500

亿元意向性授信额度；11 月 23 日，中国银行、农业银行、交通银行分别同万

科、中海等房企签订战略合作协议，并提供相应的授信额度。截至目前，上

述六大银行累计向房企授信额度已达 9250 亿元（不含未披露额度）。 

房地产政策继续加码，“保交楼”重要性凸显。11 月 24 日，银保监会表

示，截至目前，“保交楼”专项借款工作已取得阶段性进展，专项借款资金

已基本投放至项目；11 月 23 日，中国人民银行、中国银行保险监督管理委员

会关于做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知，提出要保持

房地产融资平稳有序、积极做好“保交楼”金融服务；人民银行、银保监会

联合召开全国性商业银行信贷工作座谈会，会议提及，近期央行拟发布保交

楼贷款支持计划。至 2023 年 3 月 31 日前，央行将向商业银行提供 2000 亿元

免息再贷款，支持商业银行提供配套资金用于支持“保交楼”，封闭运行、

专款专用。本月以来，金融 16 条、“第二支箭”等房地产政策密集出台，其

中涉及“保交楼”的举措较多，显示出政府“保交楼、稳民生”的决心。 

从数据上来看，目前房地产基本面继续磨底，政策加码后行业有望筑底回

升。2022 年 10 月，商品房销售、施工、新开工、竣工面积同比变动-23.2%、

-32.6%、 -35.1%、 -9.4%，9 月同比值分别为 -16.2%、 -43.2%、 -44.4%、 -

6.0%，销售端同比降幅扩大，施工、新开工端同比降幅收窄；10 月房地产开

发投资同比-16.0%，9 月同比值为-12.1%，环比降幅继续扩大；截止 11 月 24

日，30 大中城市商品房成交面积为 41.4 万平方米，同比下降 42.0%；其中一

线城市成交面积为 9.4 万平方米，同比下降 65.7%；二线城市成交面积为 19.9

万平方米，同比下降 38.4%；三线城市成交面积为 12.1 万平方米，同比上升

3.8%。 

各大行出手支持房企信贷，房地产政策继续加码。建议关注韧性较强的消费

建材龙头三棵树、坚朗五金、蒙娜丽莎；减水剂龙头苏博特等。 

板块涨跌幅：本周上证综指上涨 0.1%、创业板指下跌 3.4%、同花顺全 A 下

跌 2.0%、建筑材料（申万）上涨 2.2%。建材行业细分领域中，玻璃、水

泥、耐火材料、管材、其他建材指数分别上涨+1.0%、+1.4%、+5.7%、

+1.2%、+1.1%。 

个股涨幅前五：中铁装配(+40.6%)、国统股份(+15.7%)、赛特新材(+14.5%)、
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瑞泰科技(+12.1%)、亚士创能(+11.8%)。 

个股跌幅前五：正威新材(-11.4%)、扬子新材(-9.9%)、顾地科技(-8.0%)、共

创草坪(-7.0%)、宏和科技(-5.1%)。 

各版块估值情况：1）水泥申万指数最新 TTM 市盈率为 9.02 倍，2015 年年初

至今市盈率区间为 6.32 倍~32.79 倍；水泥申万指数最新市净率为 0.92 倍，

2015 年年初至今市净率区间为 0.84 倍~2.67 倍。2）玻璃申万指数最新 TTM

市盈率为 12.95 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 10.27 倍~121.46 倍；玻璃

申万指数最新市净率为 2.33 倍，2015 年年初至今市净率区间为 1.24 倍~5.61

倍。3）管材申万指数最新 TTM 市盈率为 33.73 倍，2015 年年初至今市盈率

区间为 19.38 倍~88.39 倍；管材申万指数最新市净率为 2.96 倍，2015 年年初

至今市净率区间为 2.02 倍~5.59 倍。4）耐火材料申万指数最新 TTM 市盈率

为 23.65 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 13.34 倍~217.94 倍；耐火材料申

万指数最新市净率为 1.77 倍，2015 年年初至今市净率区间为 1.39 倍~5.88

倍。5）其他建材申万指数最新 TTM 市盈率为 23.44 倍，2015 年年初至今市

盈率区间为 17.09 倍~91.37 倍；其他建材申万指数最新市净率为 2.35 倍，

2015 年年初至今市净率区间为 2.04 倍~7.42 倍。 

重点数据跟踪：水泥：全国水泥价格指数周环比下降 0.3%，月环比下降

0.7%。玻璃：玻璃期货价格周环比上升 4.6%，浮法平板玻璃（4.8/5mm）市

场价周环比下降 2.7%。原材料：动力煤价周环比持平，英国布伦特原油价周

环比下降 3.2%。地产基建：2022 年前 10 个月房地产销售同比减少 22.2%，

新开工面积同比减少 37.8%。 

行业动态：1）CCTD 中国煤炭市场网：短期煤市将继续探底；2）中玻网：

工信部等三部门：开展光伏压延玻璃产能预警，指导光伏压延玻璃项目合理

布局；3）中国人民银行：中国人民银行 中国银行保险监督管理委员会关于

做好当前金融支持房地产市场平稳健康发展工作的通知；4）上海证券报：刚

刚，工行再签 6550 亿！六大行均已“出手”，支持房企信贷；5）中国人民

银行：中国人民银行决定于 2022 年 12 月 5 日下调金融机构存款准备金率。 

下周大事提醒：1）11 月 28 日：旗滨集团、兔宝宝召开临时股东大会。2）11

月 29 日：金刚退召开临时股东大会。3）11 月 30 日：再升科技、福莱特召开

临时股东大会。4）12 月 02 日：国统股份、四川双马召开临时股东大会。 

投资建议：1）地产政策持续发力，资金问题有望缓解+竣工端有望先行复

苏，建议关注韧性、成长性较强的消费建材龙头三棵树、北新建材、坚朗五

金、蒙娜丽莎、伟星新材等；2）关注业绩确定性较强、成长空间较大的钢结

构制造领先企业鸿路钢构；3）基建投资趋势向好，关注减水剂龙头苏博特、

垒知集团；4）立法内市场扩容进行时，原材料价格改善，关注建筑减隔震领

先企业震安科技；BIPV 有望乘风而起，关注相关公司杭萧钢构、东南网架

等；国产 UTG 领先企业等细分领域龙头表现较好，关注凯盛科技；5）玻纤

板块维持景气，产能较快增长，关注中国巨石、长海股份。 

风险提示：原材料价格上涨或超预期；下游需求或低于预期；环保政策或出

现反复；行业竞争加剧等。 
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1. 本周关注：房地产暖风频吹，期待消

费建材后续复苏 

各大行出手支持房企信贷，授信额度近万亿。近日，为响应“金融支持 16 条”相关政

策及落实全国性商业银行信贷工作座谈会会议精神，各大银行纷纷出手支持房企信贷。

11 月 24 日，工商银行与万科集团、金地集团、绿城中国、龙湖集团、碧桂园集团、美

的置业、金辉集团等 12 家全国性房地产企业，以总对总方式签订战略合作协议，提供

意向性融资总额达 6550 亿元；同日，建设银行与 8 家房企签署合作协议，包括央企、

地方国企和民企；同日，邮储银行与碧桂园签约建立长期战略合作关系，将为其提供不

超过 500 亿元意向性授信额度；11 月 23 日，中国银行、农业银行、交通银行分别同万

科、中海等房企签订战略合作协议，并提供相应的授信额度。截至目前，上述六大银行

累计向房企授信额度已达 9250 亿元（不含未披露额度）。 

表 1：各大行支持房企信贷情况 

日期 银行 主要内容 授信额度 

11 月 24 日 工商银行 

与万科集团、金地集团、绿城中国、龙湖集团、碧桂园集

团、美的置业、金辉集团等 12 家全国性房地产企业，以总

对总方式签订战略合作协议，提供意向性融资总额达 6550

亿元 

6550 亿元 

11 月 24 日 建设银行 

邀请 88 家房地产和住房租赁企业，召开了房地产市场形势

展望暨住房租赁基金交流会，并与 8 家房企签署了合作协

议，包括央企中交建，地方国企首开、越秀，以及民企万

科、龙湖、美的置业、合生创展、大华。 

- 

11 月 24 日 邮储银行 

碧桂园与邮储银行签约建立长期战略合作关系。此次合

作，邮储银行将为碧桂园提供不超过 500 亿元意向性授信

额度 

500 亿元 

11 月 23 日 中国银行 
与万科集团签署《战略合作协议》，将为万科集团提供不

超过 1000 亿元人民币或等值外币的意向性授信额度 
1000 亿元 

11 月 23 日 农业银行 
与中海发展、华润置地、万科集团、龙湖集团、金地集团

五家房企举行银企战略合作协议签约仪式。 
- 

11 月 23 日 交通银行 

与万科集团签署全面战略合作协议，将为万科集团提供人

民币 1000 亿元意向性综合授信额度；另外，美的置业与交

通银行总行签署全面战略合作协议，根据协议，交通银行

将为美的置业提供不超过 200 亿元意向性授信额度 

1200 亿元 

总计 9250 亿元 

 

资料来源：中国基金报，Mysteel，长城证券研究院 

央行宣布降准，释放长期资金约 5000 亿元。11 月 25 日，央行决定于 2022 年 12 月 5 日

降低金融机构存款准备金率 0.25 个百分点（不含已执行 5%存款准备金率的金融机构）。

本次下调后，金融机构加权平均存款准备金率约为 7.8%。此次降准为全面降准，共计释

放长期资金约 5000 亿元。这是年内第二次降准，4 月 25 日，央行宣布全面降准 0.25 个

百分点，释放长期资金约 5300 亿元。本次降准将有助于保持流动性合理充裕和优化金

融机构资金结构，对房地产市场的平稳发展也有一定的促进作用。 

房地产政策继续加码，“保交楼”重要性凸显。11 月 24 日，银保监会表示，截至目前，

“保交楼”专项借款工作已取得阶段性进展，专项借款资金已基本投放至项目；11 月

23 日，中国人民银行、中国银行保险监督管理委员会关于做好当前金融支持房地产市场



 

 行业周报 

 

长城证券 6 请参考最后一页评级说明及重要声明 

 

平稳健康发展工作的通知，提出要保持房地产融资平稳有序、积极做好“保交楼”金融

服务；人民银行、银保监会联合召开全国性商业银行信贷工作座谈会，会议提及，近期

央行拟发布保交楼贷款支持计划。至 2023 年 3 月 31 日前，央行将向商业银行提供 2000

亿元免息再贷款，支持商业银行提供配套资金用于支持“保交楼”，封闭运行、专款专

用。本月以来，金融 16 条、“第二支箭”等房地产政策密集出台，其中涉及“保交楼”

的举措较多，显示出政府“保交楼、稳民生”的决心。 

表 2：11 月以来房地产相关政策 

日期 政策名称 主要内容 

2022.11.24 
银保监会：“保交楼”专项

借款资金已基本投放至项目 

截至目前，“保交楼”专项借款工作已取得阶段性进

展，专项借款资金已基本投放至项目，资金投入带动形

成一批实物工作量，有效促进了项目建设交付 

2022.11.23 

中国人民银行、中国银行保

险监督管理委员会关于做好

当前金融支持房地产市场平

稳健康发展工作的通知 

保持房地产融资平稳有序、积极做好“保交楼”金融

服务、积极配合做好受困房地产企业风险处置、依法保

障住房金融消费者合法权益、阶段性调整部分金融管理

政策、加大住房租赁金融支持力度 

2022.11.21 
央行拟向商业银行提供 2000

亿元免息再贷款 

近期，央行拟发布保交楼贷款支持计划；至 2023 年 3

月 31 日前，央行将向商业银行提供 2000 亿元免息再贷

款，支持商业银行提供配套资金用于支持“保交

楼”，封闭运行、专款专用 

2022.11.14 

关于商业银行出具保函置换

预售监管资金有关工作的通

知 

监管账户内资金达到住建部门规定的监管额度后，房地

产企业可向商业银行申请出具保函置换监管额度内资金 

2022.11.11 

人民银行、银保监会:《关于

做好当前金融支持房地产市

场平稳健康发展工作的通

知》（十六条措施） 

包括保持房地产融资平稳有序、积极做好“保交楼”

金融服务、积极配合做好受困房地产企业风险处置、依

法保障住房金融消费者合法权益、阶段性调整部分金融

管理政策、加大住房租赁金融支持力度等 6 方面 16 条

措施 

2022.11.10 
“第二支箭”火速落地！龙

湖集团 200 亿元获受理 

11 月 10 日，交易商协会受理龙湖集团 200 亿元储架式

注册发行，中债信用增进公司同步受理企业增信业务意

向。除龙湖集团外，还有多家民营房企也在沟通对接发

债注册意向，交易商协会、中债增进公司正在积极推进

受理评议工作 

2022.11.09 

中债信用增进公司：关于接

收民营企业债券融资支持工

具房企增信业务材料的通知 

公开发债融资项目需求意向表，公开接收邮箱。中债增

支持民营房企融资正加快落地，或许只有部分企业有条

件申请支持，年内有近万亿资金直接支持房地产 

2022.11.08 

中国银行间市场交易商协

会：“第二支箭”延期并扩

容 支持民营企业债券融资再

加力 

支持民营企业健康发展，在人民银行的支持和指导下，

交易商协会继续推进并扩大民营企业债券融资支持工具

（“第二支箭”），支持包括房地产企业在内的民营企

业发债融资。预计可支持约 2500 亿元民营企业债券融

资，后续可视情况进一步扩容 

 

资料来源：政府官网，长城证券研究院 

从数据上来看，目前房地产基本面继续磨底，政策加码后行业有望筑底回升。2022 年

10 月，商品房销售、施工、新开工、竣工面积同比变动-23.2%、-32.6%、-35.1%、-

9.4%，9 月同比值分别为-16.2%、-43.2%、-44.4%、-6.0%，销售端同比降幅扩大，施工、

新开工端同比降幅收窄；10 月房地产开发投资同比-16.0%，9 月同比值为-12.1%，环比

降幅继续扩大；截止 11 月 24 日，30 大中城市商品房成交面积为 41.4 万平方米，同比下

降 42.0%；其中一线城市成交面积为 9.4 万平方米，同比下降 65.7%；二线城市成交面
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积为 19.9 万平方米，同比下降 38.4%；三线城市成交面积为 12.1 万平方米，同比上升

3.8%。 

图 1：商品房销售、施工、新开工、竣工面积当月同比 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

各大行出手支持房企信贷，房地产政策继续加码。建议关注韧性较强的消费建材龙头三

棵树、坚朗五金、蒙娜丽莎；减水剂龙头苏博特等。 

2. 市场回顾 

板块涨跌幅：本周上证综指上涨 0.1%、创业板指下跌 3.4%、同花顺全 A 下跌 2.0%、建

筑材料（申万）上涨 2.2%。建材行业细分领域中，玻璃、水泥、耐火材料、管材、其他

建材指数分别上涨+1.0%、+1.4%、+5.7%、+1.2%、+1.1% 

图 2：大盘、创业板指、建材指数本周涨跌幅  图 3：建材细分领域本周涨跌幅 

 

 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

个股涨幅前五：中铁装配(+40.6%)、国统股份(+15.7%)、赛特新材(+14.5%)、瑞泰科技

(+12.1%)、亚士创能(+11.8%) 

个股跌幅前五：正威新材(-11.4%)、扬子新材(-9.9%)、顾地科技(-8.0%)、共创草坪(-

7.0%)、宏和科技(-5.1%) 
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各版块估值情况： 

水泥申万指数最新 TTM 市盈率为 9.02 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 6.32 倍~32.79

倍；水泥申万指数最新市净率为 0.92 倍，2015 年年初至今市净率区间为 0.84 倍~2.67 倍。 

玻璃申万指数最新 TTM 市盈率为 12.95 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 10.27 倍

~121.46 倍；玻璃申万指数最新市净率为 2.33 倍，2015 年年初至今市净率区间为 1.24 倍

~5.61 倍。 

管材申万指数最新 TTM 市盈率为 33.73 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 19.38 倍

~88.39 倍；管材申万指数最新市净率为 2.96 倍，2015 年年初至今市净率区间为 2.02 倍

~5.59 倍。 

耐火材料申万指数最新 TTM 市盈率为 23.65 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 13.34 倍

~217.94 倍；耐火材料申万指数最新市净率为 1.77 倍，2015 年年初至今市净率区间为

1.39 倍~5.88 倍。  

其他建材申万指数最新 TTM 市盈率为 23.44 倍，2015 年年初至今市盈率区间为 17.09 倍

~91.37 倍；其他建材申万指数最新市净率为 2.35 倍，2015 年年初至今市净率区间为

2.04 倍~7.42 倍。  

图 4：板块市盈率 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

 

图 5：板块市净率 
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资料来源：iFind，长城证券研究院 

3. 重点数据跟踪 

水泥：全国水泥价格指数周环比下降 0.3%，月环比下降 0.7% 

截止 11 月 25 日，全国水泥价格指数 153.8 点，周环比下降 0.3%，月环比下降 0.7%，同

比下降 24.9%。 

各区域水泥价格指数周环比排序：珠江 -西江（+0.1%）、华北（+0.1%）、长江

（+0.1%）、京津冀（+0.0%）、西南（+0.0%）、西北（+0.0%）、东北（+0.0%）、华

东（-0.3%）、中原（-1.1%）、中南（-1.1%）。 

各区域水泥价格指数月环比排序：西南（+3.0%）、珠江 -西江（+0.1%）、东北

（+0.0%）、华东（-0.3%）、华北（-0.3%）、长江（-0.5%）、京津冀（-0.8%）、中原

（-1.3%）、中南（-3.0%）、西北（-4.3%）。 

各区域水泥价格指数同比排序：华北（-12.2%）、京津冀（-14.7%）、中原（-16.0%）、

西北（ -17.1%）、西南（ -22.3%）、东北（ -25.8%）、华东（ -26.5%）、长江（ -

29.4%）、中南（-32.1%）、珠江-西江（-35.3%）。 

图 6：全国水泥价格指数 
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资料来源：iFind，长城证券研究院 

 

图 7：各区域水泥价格指数月环比（截至上周末）  图 8：各区域水泥价格指数同比（截至上周末） 

 

 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

水泥平均价月环比增速居前的省份包括：云南（+10.9%）、重庆（+2.8%）、内蒙古

（+1.5%）、山东（+1.3%）、贵州（+1.2%）；增速居后的省份包括：河南（-11.9%）、

陕西（-8.1%）、天津（-4.2%）、湖北（-4.2%）、甘肃（-4.0%）。 

水泥平均价同比增速居前的省份包括：西藏（+33.0%）、内蒙古（-2.3%）、新疆（-

2.7%）、青海（-4.6%）、山西（-4.9%）；增速居后的省份包括：广东（-36.3%）、辽

宁（-35.5%）、安徽（-32.1%）、湖南（-31.6%）、广西（-30.8%） 

图 9：各省水泥平均价月环比（截至上周末） 
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资料来源：iFind，长城证券研究院 

 

图 10：各省水泥平均价同比（截至上周末） 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

2022 年前 10 个月全国水泥产量累计同比-11.3%；2022 年前 9 个月全国水泥产量累计同

比-12.5%；2021 年前 10 个月全国水泥产量累计同比 2.1%。 

2022 年 10 月全国水泥产量当月同比 0.4%；2022 年 9 月全国水泥产量当月同比 1.0%；

2021 年 10 月全国水泥产量当月同比-17.1%。 

图 11：水泥产量累计同比和库存增长  图 12：水泥产量当月同比 
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资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

玻璃：玻璃期货价格周环比上升 4.6%，浮法平板玻璃（4.8/5mm）

市场价周环比下降 2.7% 

截止 11 月 25 日，玻璃期货活跃合约收盘价 1429.0 元/吨，周环比上升 4.6%，月环比上

升 1.6%，同比下降 20.3%。 

截止 11 月 20 日，浮法平板玻璃市场价 1653.3 元/吨，周环比下降 2.7%，月环比下降

4.7%，同比下降 23.8%。 

图 13：玻璃期货收盘价  图 14：浮法平板玻璃（4.8/5mm）市场价 

 

 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

2022 年前 10 个月全国平板玻璃产量累计同比-3.4%；2022 年前 9 个月全国平板玻璃产量

累计同比-3.2%；2021 年前 10 个月全国平板玻璃产量累计同比 8.9%。 
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2022 年 10 月全国平板玻璃产量当月同比-3.4%；2022 年 9 月全国平板玻璃产量当月同比

1.4%；2021 年 10 月全国平板玻璃产量当月同比 3.7%。 

图 15：平板玻璃产量累计同比  图 16：平板玻璃产量当月同比 

 

 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

原材料：动力煤价周环比持平，英国布伦特原油价周环比下降 3.2% 

截止 11 月 23 日，秦皇岛动力煤(Q5500K)平仓价 740.0 元/吨，周环比持平，月环比上升

0.7%，同比下降 3.9%。而截止 11 月 25 日，全国水泥价格指数 153.8 点，周环比下降

0.3%，月环比下降 0.7%，同比下降 24.9%。 

图 17：秦皇岛动力煤价格 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

截止 11 月 25 日，全国重质纯碱市场价 2696.0 元/吨，周环比持平，月环比下降 2.0%，

同比下降 25.3%。而截止 11 月 20 日，浮法平板玻璃市场价 1653.3 元/吨，周环比下降

2.7%，月环比下降 4.7%，同比下降 23.8%。 
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图 18：重质纯碱市场价 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

截止 11 月 25 日，英国布伦特 Dtd 原油现货价 85.6 美元/桶，周环比下降 3.2%，月环比

下降 6.8%，同比上升 3.7%。 

截止 11 月 25 日，山东沥青(200#)市场成交价 6065.0 元/吨，周环比下降 2.6%，月环比

下降 6.8%，同比上升 59.6%。 

图 19：布伦特原油和国内沥青价格 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

截止 11 月 25 日，金红石型钛白粉现货价 15000.0 元/吨，周环比持平，月环比持平，同

比下降 24.6%。 

图 20：钛白粉现货价 
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资料来源：iFind，长城证券研究院 

截止 11 月 23 日，环氧乙烷现货价 6800.0 元/吨，周环比持平，月环比下降 5.6%，同比

下降 9.3%。 

图 21：环氧乙烷现货价 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

地产基建：2022 年前 10 个月房地产销售同比减少 22.3%，新开

工面积同比减少 37.8% 

2022 年前 10 个月全国商品房销售面积累计同比-22.3%；2022 年前 9 个月全国商品房销

售面积累计同比-22.2%；2021 年前 10 个月全国商品房销售面积累计同比 7.3%。 

2022 年前 10 个月全国商品房施工面积累计同比-5.7%；2022 年前 9 个月全国商品房施工

面积累计同比-5.3%；2021 年前 10 个月全国商品房施工面积累计同比 7.1%。 
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2022 年前 10 个月全国商品房新开工面积累计同比-37.8%；2022 年前 9 个月全国商品房

新开工面积累计同比-38.0%；2021 年前 10 个月全国商品房新开工面积累计同比-7.7%。 

2022 年前 10 个月全国商品房竣工面积累计同比-18.7%；2022 年前 9 个月全国商品房竣

工面积累计同比-19.9%；2021 年前 10 个月全国商品房竣工面积累计同比 16.3%。 

图 22：商品房销售、施工、新开工、竣工面积累计同比 

 
资料来源：iFind，长城证券研究院 

2022 年 10 月百城住宅价格指数同比 0.1%；2022 年 9 月百城住宅价格指数同比 0.2%；

2021 年 10 月百城住宅价格指数同比 3.1%。 

2022 年 10 月 70 个大中城市新建商品住宅价格指数同比-2.4%；2022 年 9 月 70 个大中城

市新建商品住宅价格指数同比-2.3%；2021 年 10 月 70 个大中城市新建商品住宅价格指

数同比 2.8%。 

2022 年 10 月广义库存去化周期 3.95 年；2022 年 9 月广义库存去化周期 3.88 年；2021

年 10 月广义库存去化周期 3.24 年。 

2022 年 10 月狭义库存去化周期 0.37 年；2022 年 9 月狭义库存去化周期 0.36 年；2021

年 10 月狭义库存去化周期 0.27 年。 

图 23：百城住宅价格指数  图 24：房地产库存去化周期 
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资料来源：iFind，长城证券研究院  资料来源：iFind，长城证券研究院 

2022 年前 10 个月固定资产投资完成额累计同比 5.8%；2022 年前 9 个月固定资产投资完

成额累计同比 5.9%；2021 年前 10 个月固定资产投资完成额累计同比 6.1%。 

2022 年前 10 个月基建固定资产投资完成额累计同比 11.4%；2022 年前 9 个月基建固定

资产投资完成额累计同比 11.2%；2021 年前 10 个月基建固定资产投资完成额累计同比

0.7%。 

2022 年前 10 个月基建固定资产投资完成额（不含电力）累计同比 8.7%；2022 年前 9 个

月基建固定资产投资完成额（不含电力）累计同比 8.6%；2021 年前 10 个月基建固定资

产投资完成额（不含电力）累计同比 1.0%。 

2022 年前 10 个月制造业固定资产投资完成额累计同比 9.7%；2022 年前 9 个月制造业固

定资产投资完成额累计同比 10.1%；2021 年前 10 个月制造业固定资产投资完成额累计

同比 14.2%。 

2022 年前 10 个月房地产固定资产投资完成额累计同比-8.8%；2022 年前 9 个月房地产固

定资产投资完成额累计同比-8.0%；2021 年前 10 个月房地产固定资产投资完成额累计同

比 7.2%。 

图 25：固定资产投资增速 
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资料来源：iFind，长城证券研究院 

4. 行业动态 

【CCTD 中国煤炭市场网：短期煤市将继续探底】 

产地方面来看，“迎峰度冬”期间，各主产地煤炭增产保供将进入关键期。随着各主产

地积极部署，预计国内煤炭供应水平将得到提升；港口方面来看，近期，大秦线发运量

已恢复至 90 万吨/日左右水平，较去年同期减少 30 万吨/日左右。北方港口库存已增至

2000 万吨左右，后期随着大秦线运量持续恢复，港口供应有望随之不断增加。 

11 月下旬，除北疆地区、内蒙古东北部、黑龙江西北部气温较常年同期偏低 1-3℃外，

全国其余大部地区气温较常年同期偏高，电厂日耗表现平平，在长协及进口煤补充下，

电厂对高价市场煤的采购积极性或不高。 

11 月下旬，供应端有不断恢复的预期，而需求端或难有起色，电厂在较高库存状态下仍

将以长协拉运为主，非电用户观望心态仍将较浓，预计在供应端恢复进程快于需求端的

情况下，市场情绪将偏于悲观，煤价将继续承压。 

【中玻网：工信部等三部门：开展光伏压延玻璃产能预警，指导光伏压延玻璃项目合理

布局】 

2022 年 1-10 月，全国光伏压延玻璃新增在产产能同比增加 70.5％，10 月份呈现“需求

明显上升，库存明显减少”的态势，行业平均库存约 14 天，较 9 月底减少 7 天。2022

年 1-10 月，全国累计水泥产量同比降幅继续收窄，但降幅仍达到两位数，产量为 2012

年以来同期最低水平。11 月份，疫情影响持续，多地工程施工受限，水泥市场旺季不旺，

需求难言乐观。 

截至 10 月底，全国光伏压延玻璃在产企业共计 39 家，120 窑 402 条生产线，产能 7.6万

吨／日，其中在产 103 窑 366 条生产线，产能 7.1 万吨／日。1-10 月，全国累计产量

1272.5 万吨，同比增加 54.8％。其中，9 月份光伏压延玻璃产量 161.2 万吨，同比增加

57.8％。 
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11 月 21 日工信部等三部门联合印发《关于巩固回升向好趋势加力振作工业经济的通

知》。通知指出，提升战略性资源供应保障能力，进一步完善废钢、废旧动力电池等再

生资源回收利用体系，研究制定重点资源开发和产业发展总体方案，开展光伏压延玻璃

产能预警，指导光伏压延玻璃项目合理布局。加快国内（重点）铁矿石项目建设，推进

智能矿山建设。优化布局建设国家新材料重点平台，深化实施首批次应用保险补偿机制，

加快促进一批重点新材料产用衔接和市场应用推广。 

【中国人民银行：中国人民银行 中国银行保险监督管理委员会关于做好当前金融支持

房地产市场平稳健康发展工作的通知】 

为贯彻落实党中央、国务院决策部署，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，全面

落实房地产长效机制，因城施策支持刚性和改善性住房需求，保持房地产融资合理适度，

维护住房消费者合法权益，促进房地产市场平稳健康发展，现将有关事项通知如下： 

一、保持房地产融资平稳有序。（一）稳定房地产开发贷款投放；（二）支持个人住

房贷款合理需求；（三）稳定建筑企业信贷投放；（四）支持开发贷款、信托贷款等

存量融资合理展期；（五）保持债券融资基本稳定；（六）保持信托等资管产品融资

稳定。 

二、积极做好“保交楼”金融服务；三、积极配合做好受困房地产企业风险处置；四、

依法保障住房金融消费者合法权益；五、阶段性调整部分金融管理政策；六、加大住

房租赁金融支持力度。 

【上海证券报：刚刚，工行再签 6550 亿！六大行均已“出手”，支持房企信贷！】 

11 月 24 日，工商银行宣布，向万科集团、金地集团、绿城中国、龙湖集团、碧桂园集

团、美的置业、金辉集团等 12 家全国性房地产企业，提供意向性融资，总额达 6550 亿

元。 

同日，建设银行邀请 88 家房地产和住房租赁企业，召开了房地产市场形势展望暨住房

租赁基金交流会，并与 8 家房企签署了合作协议。今日稍早前，邮储银行与碧桂园签约

建立长期战略合作关系。此次合作，邮储银行将为碧桂园提供不超过 500 亿元意向性授

信额度。 

工商银行与万科集团、金地集团、绿城中国、龙湖集团、碧桂园集团、美的置业、金辉

集团等 12 家全国性房地产企业，以总对总方式签订战略合作协议，提供意向性融资总

额达 6550 亿元，汇聚银企合力，共促房地产市场平稳健康发展。 

【中国人民银行：中国人民银行决定于 2022 年 12 月 5 日下调金融机构存款准备金率】 

为保持流动性合理充裕，促进综合融资成本稳中有降，落实稳经济一揽子政策措施，巩

固经济回稳向上基础，中国人民银行决定于 2022 年 12 月 5 日降低金融机构存款准备金

率 0.25 个百分点（不含已执行 5%存款准备金率的金融机构）。 

中国人民银行将坚决贯彻落实党的二十大精神，加大稳健货币政策实施力度，着力支持

实体经济，不搞大水漫灌，兼顾内外平衡，更好发挥货币政策工具的总量和结构双重功

能，保持流动性合理充裕，保持货币供应量和社会融资规模增速同名义经济增速基本匹

配。 

此次降准的目的一是保持流动性合理充裕，保持货币信贷总量合理增长，落实稳经济一

揽子政策措施，加大对实体经济的支持力度，支持经济质的有效提升和量的合理增长。
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二是优化金融机构资金结构，增加金融机构长期稳定资金来源，增强金融机构资金配置

能力。 

5. 下周大事提醒 

1）11 月 28 日：旗滨集团、兔宝宝召开临时股东大会。 

2）11 月 29 日：金刚退召开临时股东大会。 

3）11 月 30 日：再升科技、福莱特召开临时股东大会。 

4）12 月 02 日：国统股份、四川双马召开临时股东大会。 

6. 投资建议与风险提示 

投资建议：1）地产政策持续发力，资金问题有望缓解+竣工端有望先行复苏，建议关注

韧性、成长性较强的消费建材龙头三棵树、北新建材、坚朗五金、蒙娜丽莎、伟星新材

等；2）关注业绩确定性较强、成长空间较大的钢结构制造领先企业鸿路钢构；3）基建

投资趋势向好，关注减水剂龙头苏博特、垒知集团；4）立法内市场扩容进行时，原材

料价格改善，关注建筑减隔震领先企业震安科技；BIPV 有望乘风而起，关注相关公司

杭萧钢构、东南网架等；国产 UTG 领先企业等细分领域龙头表现较好，关注凯盛科技；

5）玻纤板块维持景气，产能较快增长，关注中国巨石、长海股份。 

风险提示：原材料价格上涨或超预期；下游需求或低于预期；环保政策或出现反复；行

业竞争加剧等。 
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